Zapis z jednani ¢lenské schiize Bytového druzstva Jireckova 11,

konané dne 7. 11. 2023 od 19:00 hodin na adrese Socharska 2, Praha 7

Clenové druZstva byli Fadné obeslani Pozvankou na schizi élend.

Program jednani je uveden v pfiloze €. 1 tohoto zapisu.

Uéastnici:  Clenové druZstva dle prezenéni listiny, ktery tvofi pfilohu &. 2.

Schuize byla usnasenischopna.

Hostem ¢lenské schlize byla JUDr. Ing. Lucie Kovarova, advokatka za AK JUDr. Kubat, ktera
zastupuje zajmy DruiZstva ve véci pravnich sluZeb souvisejicich s planovanym prevodem
bytovych jednotek Druzstva do osobniho vlastnictvi dnednich ¢lend.

Porfad ¢lenské schiize postupoval ddle dle schvdleného poradu schuze.

Pfedseda pan Petr Pechman zahdjil schuzi a vznesl dotaz, zda si nékdo preje doplnit Ci
upravit program jednani. Nikdo nemél pripominku, a nadale se postupovalo dle
programu schuze, jak byl uvedeny na pozvance.

Z fad ¢lent se ujali funkci zapisovatele pan Tomas Bergman a 2 ovérovatele zapisu,
panové Milan Hnidek a David Pliva.

Informace o ekonomické situaci a hospodareni druzstva.
Informativni zpravu o hospodareni DruZstva za rok 2022 prednesl predseda p.
Pechman. Ve stru¢ném souhrnu uvedl vSechny vétsi investi¢ni akce, které byly v roce

2022 realizovény na zékladé rozhodnuti drivéjsich ¢lenskych schizi.

Hodnotové ekonomické udaje:

Hotovosti na uc¢tech DruZstva k 31. 12. 2021 byla ve vySi 3 200 000 K¢.
V roce 2022 bylo proinvestovano na investi¢nich akcich cca 1 900 000 K¢.
PFijmy druzZstva Cinily v roce 2022: pfijmy z nebytovych prostor (restaurace 460 000 K¢,

Cistirna 150 tis. K&) a pfijmy z pFispévkl na opravy (tzv. ndjmu) celkem cca 600 000 K¢&.

Aktudlni stav uctu Druzstva k datu 7. 11. 2023 ¢&ini 2 720 000 K¢.



Pan predseda podal na dotaz ¢lena informaci, ze dluzné Castky z obdobi covidu,
zejména u restaurace byly pIné splaceny, v souladu se splatkovym kalendaiem.

DruZstvo nemd Zddné pohleddvky, ani zdvazky po splatnosti, ani uvéry.

Pan Tomas Bergman sdélil, Ze ukol revizi vybaveni bytl tak, aby byl ovéfen skutecny
stav vybaveni bytd, byl spinén, a drobné Gpravy zapracovany do dokumentu Prohlaseni
vlastniku, ve kterém je popis bytovych jednotek a jejich vybaveni.

Také probéhla na zakladé zplnomocnéni od Druistva jednani mezi nim a AK JUDr.
Kubat, konkrétné s JUDr. Ing. Kovafovou, na dalsi pfipravé dokumentd pro DruZstvo.

Pfedseda pan Pechman oteviel dalsi bod jednani, a to zplsob stanoveni
spoluvlastnickych podilG na spoleénych &astech domu s cilem rozhodnout o jedné
z variant, které predpoklada & pfipousti na3 pravni fad. Dle podili na spolecnych
tastech domu se Fidi i vaha (velikost) hlasu pfi hlasovani budoucich spoluvlastnik
nemovitosti. Byly navrzeny k hlasovani dvé mozné varianty:

a) Varianta A: Prohlaseni vlastnika BD Jireckova, ze vsichni budouci spoluvlastnici
budou mit shodné podily na spoleénych ¢astech nemovité véci BD, a tedy i shodnou
vahu hlasu v budoucim SVJ;

b) Varianta B: Prohla3eni vlastnika BD Jireckova, urené podle podlahové plochy.

.....

bylo prikro¢eno k hlasovani ¢lend.

Pro navrh A se vyslovili 2 ¢lenové;
Pro navrh B se vyslovilo 12 ¢lend.

Clenské schiize rozhodla pokracovat v pfipravé dalsich prdvnich dokumentd dle
varianty B.

Nasledovala diskuze o zpiisobu stanoveni pfispévku na spravu domu a pozemku, a
vynost z nebytovych prostor. Oboji bylo odloZeno na dalsi schizi.

Mél by byt pfipraven vyhled dal3ich pfipadnych finanéné narocnych akci, ktery by
specifikoval alespori pfedbé&zné nutnost zajistit vlastni financni zdroje.

Dali bodem jednani &lenské schiize bylo hlasovani o stanoveni pfispévkd na spravu
domu (vySe najmu) a déleni vynosu.

Opét byly dvé mozné varianty:

a) Rovnym podilem na jednotlivé budouci bytové jednotky;



b) Podilem dle spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci (domu),
tedy zjednodu3ené podle velikosti podlahové plochy bytu.

Bylo pfikroc¢eno k hlasovani:

Pro variantu A, rovnost podili hlasovali 2 ¢lenové.
Pro variantu B, dle spoluvlastnického podilG hlasovalo 12 &lend.

Ndvrh dle varianty B byl prijat.

Pan predseda Pechman nésledné pozadal JUDr. Ing. Kovarovou, aby AK dopracovala
vtomto smyslu daldi dokumenty: Prohlaseni vlastnika, Navrh Stanov Spolecenstvi
vlastnikd a bylo pfikroéeno k ndvrhiim smluv mezi BD Jireckova 11 a jednotlivymi ¢leny
o prevodu bytovych jednotek a podilG na pozemcich.

Na zavér sdélil pan Pechman, Ze pfedpoklada dalsi ¢lenskou schizi v prosinci 2023, kde
by se méla prob&hnout diskuze nad dalsimi dokumenty, zejména diskutovat o
pfipadnych pfipominkach ke Stanovam, které budou ¢lenim rozeslany.

Na prosincové schiizi by méla byt schvalena tcetni uzdvérka za rok 2022, ktera je
k nahlédnuti, dle sdéleni pana pFedsedy, na webovych strankdch spravcovské
spole¢nosti OptimCare (https://optimcare.cz/optim/) pfihladovaci udaje byly
rozslany élenim z OptimCare v 11/2021) V pfipadé problémi se miZeme obratit na
pani Hanzalovou z OptimCare, nebo na mistopfedsedu druistva pana Zubka-

V Praze dne 8. 11. 2023

Zapsal: ThDr. Tomas$ Bergman Th.D.
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